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A SELETUSKI RI

1 Sissejuhatus

Kéaesoleva detailplaneeringu algatajaks on AS TonisKinnisvarakonsultant.
Detailplaneering hdlmab Tartu linnas Ees-Karlovanais Aleksandri ja JOe tanavate
ristmikupiirkonnas ca 8250 m? suurust maa-ala.

Planeeringu eesmarkideks on maakasutuse siht@stadutmine vaikeelamumaast
korruselamu- ja arimaaks, kruntide liitmine ja kiidele ehitusGiguse maaramine kuni

3-korruseliste hoonete pustitamiseks.

2 Detailplaneeringu lahtedokumendid

Planeeringu lahtedokumentideks on Tartu Linnavgjikmtsuse eelndu nr LVK-O-
0353 juurde lisana kuuluv kruntide Aleksandri 513 3a 55 ning lahiala
detailplaneeringu lahtetilesanne t66 nr LU-089-2004.

Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud jargpt@heeringuid ja dokumente:

- Tartu Linnavolikogu 06.10.2005. a maarus nr 1Zartu linna uldplaneeringu
kehtestamine™;

- Tartu Linnavalitsuse 06.05.2003. a istungi nr @tokolliline otsus nr 34
“Tartu linna liiklusskeemi heakskiitmine”;

- Tartu Linnavolikogu 20.06.2002. a otsus nr 589unkti Aleksandri 49

detailplaneeringu kehtestamine.

3 Detailplaneeringu planeerimisettepanek

3.1 Alusplaan

Detailplaneeringu koostamise alusplaaniks on vo&ueW OU, litsents nr 702 MA,
02.03.2012. a koostatud t66 nr GEO-025-12, akteatisid geodeetiline digitaalplaan
tapsusastmega M 1:500.

ARTESTERRAEQOU -3-




ALEKSANDRI 51;53 JA 55 KRUNTIDE NING LAHIALA DETAILPLANEERING

3.2 Olemasolev olukord ja planeeringuala kontaktvod  ndi

funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed

Planeeringuala paikneb Tartu linnas Ees-KarlovangsuJuurdepéés planeeringualale
toimub Aleksandri, J6e ja Malmi tanavatelt.
Planeeringuala kontaktvoondis paiknevad kahe- kalmekorruselised korterelamud ja
kuni kahekorruselised Uhepereelamud. Aleksandrida tanavate aares paiknevad
planeeringualaga kohakuti erinevad ariettevottedawtode muik ja teenindus,
majutusasutused, meelelahutus- ja toitlustusasiituse
Planeeringuala on valdavas osas hoonestamata vdmiMa ja Malmi 3
vaikeelamukrundid. Malmi 1 ja Malmi 3 kruntidel gaevad tUhepereelamud.
Anallilisides planeeritava ala olemasolevat olukordag l|&hinaabruses olevat
situatsiooni on joutud tulemuseni, et planeeringobstades tuleb arvestada jargmisi
tingimusi:

e planeeritav uushoonestus peab sobima nii paigutksel ka arhitektuurselt

antud keskkonda;

e arvestama olemasolevaid ehitusjooni ja tanavatenpaiist;

e sdilitada vdimalusel olemasolevat kérghaljastust;

¢ |uuaroheala(sid) ja lastele mangimisvéimalus.
Planeeritava ala kruntide olemasolev maakasutidetsiarve on vaikeelamumaa, v.a.
Aleksandri 49a krunt, kus on tegemist riigile kwdumaalksusega. Tartu linna
dldplaneeringuga on planeeringualale méaéaratud koinhe korrusega korruselamute ja

Aleksandri 49a osas vaikeelamute maakasutuse stidutod.

Olemasolev maakorralduslik olukord planeeringualal Tabel 1
Aadress Pindala Maakasutuse sihtotstarve Hoonete arv
Aleksandri 49a| 1144 m? vaikeelamumaa puudub
Aleksggdrl L1 2008 m2 véikeelamumaa puudub
Aleksandri 55 1409 m2 vaikeelamumaa puudub
Joe 2 1413 m? vaikeelamumaa puudub
Joe 4 546 vaikeelamumaa puudub
Malmi 1 769 vaikeelamumaa Uks Uhepereelamu
Malmi 3 863 vaikeelamumaa Uks Uhepereelamu
3.3 Planeeritava ala kruntideks jaotamine, krundi e hitusdigus

Planeeritavale alale on kavandatud kokku viis Kruntillede piirid, pindalad ja

sihtotstarbed on &ra toodud planeeringu pdhijodnise
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Planeeringuga (vt. joonis 4) on maaratud: 1) krysiddala 2) krundi maakasutamise
sihtotstarve; 3) hoonete suurim lubatud arv kryndi) hoonete suurim lubatud
ehitusalune pindala; 5) hoonete suurim lubatudusaiisus 6) hoonete suurim lubatud

kdrgus; 7) hoone lubatud katusekalle; 8)hoone tidepisklass.

3.4 Kujad

Ehitistevahelised kujad on lahendatud vastavalttiBésbariigi maaruse nr 315 27.
oktoober 2004 a. “Ehitisele ja selle osale esitdatuleohutuse nduded”. Olemasoleva
ja planeeritud hoonete omavaheline vahekaugus batud minimaalselt 8 meetrit.
Juhul kui hoonete omavaheline vahekaugus on vahe® ik, tuleb kasutada hoone(te)
juures tuld tbkestavaid lahendusi. Planeeritud ketus on ette ndhtud kuni kolme
korruselisena, lubatud madalaim tulepusivusklass P&rundil on TP 2 ja Aleksandri
49a, Malmi 1 ja Malmi 3 kruntidel TP 3 (samas voihitada k&rgema
tulepusivusklassiga hooneid). Malmi 1 ja Malmi 8ktidel olevad véikeehitised, mis ei
taga kuja 8 meetrit, tuleb kas lammutada vO6i viiddttakistavate meetmete
rakendamisega kooskodlla tuleohutusnduetega.

Tuletdrje veevott on tagatud olemasoleva hidrabidiJée ja Malmi tn ristmikul.

35 Hoonestusala, arhitektuurinbuded ehitistele

Detailplaneeringu péhijoonisel (joonis nr 4) ontasid hoone véimalik asukoht krundil
planeeritud hoonestusalana, st et planeeritud hadie ehitada ainult kaardil naidatud
hoonestusalasse vastavalt krundi ehitusdiguselejofiis 4). Hoonestusalale voib
ehitada ka erinevaid rajatisi ning istutada puidjasi voib ehitada ja puid istutada ka
valjapoole planeeritud hoonestusala.

Kaesoleva planeeringuga on kavandatud neli elamtikreos 1 ja Aleksandri 49a
elamumaakruntidel on planeeritud maksimaalne editng pindala kokku kuni 2450
m2, maksimaalne korruselisus on kuni kolm korrustgnplaneeritud maksimaalne
korterite arv nelja korterelamu peale kokku on kdfikorterit. Malmi 1 ja Malmi 3
vaikeelamumaa kruntidele on jatkuvalt kavandatuepéneelamud.

Krundile Pos 1 on planeeritud kolm korterelamut,s nplaneeringus on tahistatud
hoonetena MAJA nr 1, MAJA nr 2 ja MAJA nr 3. Maksiaine korterite arv kolme
korterelamu peale kokku on kuni 36 korterit. MAJA h juures on lubatud hoone
esimesel ja teisel korrusel &ri ja buroopindadamaje (aripindade tapne paiknemine
antakse hoone projektiga) ning hoone teisel ja koltal korrusel korterite rajamine.
MAJA nr 2 ja MAJA nr 3 on korterelamud. MAJA nr 2 JMAJA nr 3 alla on
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planeeritud osaliselt maa-all paiknev parkla. Reské sisse ja valjasoit toimub Pos 1
krundi kaudu.

Planeeritud MAJA nr 1 hoonesse ei ole lubatud daajéritegevust, mis tingib suure
kilastatavuse Aleksandri tédnavalt (nt toidu-, esmbm- ja alkoholikaupluse).
Seonduvalt planeeritavast aritegevusest ei kavarlaksandri tn aarde planeeringuala
|6ikes sdidukite parkimist (seda nii sGidu- kui k@nniteel). Kavandatud &riettevotteid
teenindav parkimine (t60tajad ja kliendid) on athtud MAJA nr 2 ja MAJA nr 3
maa-aluses parklas. Aleksandri tAnaval lahendatsiigekite liikluskorraldus vastavalt
tanava projektlahendusele voi arvestades konkrtegisleissituatsiooni. Rajatava(te)
ariettevotte(te) teenindamine (kaubaautod) peammuwia planeeritud Pos 1 krundi
siseselt (kasutades selleks kdnniteed). Lubatunleeteenindamine Aleksandri ja Joe
t&navatelt.

Detailplaneeringus on esitatud Pos 1 krundile kdatud hoonete vdimalik
arhitektuurne eskiislahendus (vt planeeringu ligavestades antud piirkonna vaga
erinevat arhitektuurset kooslust, ei ole pultucheéitavat hoonestust sellega otseselt
siduda. Uued hooned on kaasaegsed, ehitamiselakagati materjalid (tellis, klaas,
puit jms) on sidusad l&hiimbruse olemasolevate éiega.

Pos 1 krundil kavandatud hoonete arhitektuurnenidhe on astmeline ehk terrassiline.
MAJA nrl astmelisus avaneb Pos 1 krundi sisedueJMAr 1 on Aleksandri ja JOe
tanavate poolsest kiljest ilma tagasiasteta, @li® korrust. MAJA nr 1 Aleksandri ja
Joe tn nurk peab olema esimesel korrusel sissgléjkmille tapne ulatus esitatakse
projekteerimise kaigus. MAJA nr 2 ja MAJA nr 3 ®almi 1 ja Malmi 3 elamute
poolsel kiljel astmeline. Antud lahendusega hoonidiegenedes selle pdhimaht
visuaalselt kaugeneb Malmi 1 ja Malmi 3 vaikeelagstt

Planeeritud hoonete arhitektuurne kontseptsioonitasse ehitatud selliselt, et hooned
koosnevad nn blokkidest ning neid omavahel Uhertdava trepikodadest.
Hooneblokkide paigutusel on kindel ritm, seda ksikhoonet kui ka kogu planeeritud
hoonekompleksi silmas pidades. MAJA nr 2 ja MAJA3malla on ette nahtud osaliselt
maa-alune parkla. Planeeringulahendus ei nae etiel Rrundil maapealset parkimist,
mistottu on kogu tekkiv sisedu kasutamiseks pulkeshealana.

Aleksandri 49a krundile on planeeritud kahe koriinseja kuni 4 korteriga elamu.
Detailplaneeringu koostamise hetkel puudub hoors ¢&psem arhitektuurne visioon
(tegemist on riigile kuuluva maaiksusega).

Malmi 1 ja Malmi 3 kruntidel sdilivad GhepereelamutBesoleva planeeringuga on

modlemal elamukrundil antud vbimalus ehitusalusedgia suurenemiseks. Suurim
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lubatud ehitusalune pindala on kuni 250 m2 kruratitk. Malmi tn 1 elamu olemasolev
ehitusalune pindala on 111 m?; Malmi tn 3 elamumasolev ehitusalune pindala on
117 m2,

Planeeritud hoonete po&hikonstruktsioonide juureslutratud kasutada kivi, betooni
jalvdi metalli. Valisviimistlusmaterjalidena on latud kasutada krohv-, kivi- ja/voi
puitmaterjale, samuti kdigi kolme ehitusmaterjaloniineeritud variante. Hoone
arhitektuurseks liigendamiseks on lubatud kasutadsaliselt klaaspindasid.
Fassaadilahendustes pole lubatud kasutada imiggebrivaterjale - plekki ja plastmassi.
Juhul kui Pos 1 ja Aleksandr 49a kruntidele kavaumiidnoonetele on vajalik treppide
ja/vdi panduste rajamine, ei tohi need ulatudavémeaa-alale.

Projekteerimise kaigus tuleb Pos 1 ja Aleksandra48aneeritud hoonetesse ette ndha
ruumid jalgrataste parkimiseks/ hoidmiseks.

Hoonete arhitektuurne lahendus peab olema atraktj@ kaasaegne, kuid sobilik antud
piirkonda.

Detailplaneeringus on maéaéaratud hoonete0.00 absoluutkdrgusega (vt joonis 4).
Planeeringuga on fikseeritud kdigi kavandatud ht®ngaksimaalsed absoluutkdrgused
(vt joonis 4). Analilisides planeeritud hoonete k8eyd voOrrelduna olemasolevate
naaberhoonete korgustega vOib vdita, et planeetimoned ei ole valdavas osas
naaberhoonetest kdrgemad. Planeeritud hooned dodn®l Malmi tanava &aarsete
olemasolevate elamutega on madalamad. Aleksandeav#i aarsete olemasolevate
majade korgused on varieeruvad. Naaberhoonete &Zmbe madalama ja kbrgema
hoone vahel on 8,3 m. Planeeritud hooned ei anegigoondu kdrgeima olemasoleva
hoone jargi, vaid arvestavad Uldist keskmist.

Detailplaneeringuga on naidatud Pos 1 ja Alekdad@®a kruntidel planeeritud
jaatmekogumishoonete voimalikud asukohad. Jaatmekisfoone suuruseks on
arvestatud kuni 3,5 x 4,0 meetrit (tdpne suurusadaitektuurne lahendus antakse
projektiga). Jadtmekogumishoone kandekonstruktsi@ojuures on lubatud kasutada
puit-, kivi- ja/vdi metallmaterjale, viimistlusmagalide juures on lubatud kasutada puit
ja kivimaterjale, krohvpinda, samuti viimistlusplagv.a. plekkmaterjale). Lubatud ei
ole lahtiste jddtmekonteinerite paigaldamine. Malmija Malmi 3 vaikeelamumaa
krundil jaatmekogumiskohta margitud ei ole. Jaatomkineri asukoht méaaratakse
projektiga.

Detailplaneeringuga on naidatud laste manguval@kwdimalik paiknemine.
Projekteerimise kaigus voib manguvaljaku asukoimaiktu piires muuta. Planeeringus
naidatud manguvaljakute kuju ja paigutus on illagtrne. Laste méanguvaljakute
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rajamise juures tuleb mangukonstruktsioonide valijguhul arvestada erinevate

vanusegruppidega ning samas ka kdigi kehtivateushduetega.

3.6 Tanavate maa-alad ja liikluskorraldus

Juurdepaas planeeringualale toimub nii Aleksadde, kui ka Malmi tanavatelt.

Pos 1 krundile on kavandatud juurdepdds Joe tdnasdtksandri 49a krundile
Aleksandri tdnavalt ning Malmi 1 ja Malmi 3 vaikaelumaa kruntidele Malmi
tanavalt. Silmas pidades privaatsust ja turvaljsaestole kavandatud planeeringuala
labivat juurdepaasuteed.

Kdnniteede laius planeeringuala siseselt on vahasnlk5 kuni 2,5 meetrit. Aleksandri
ja Jbe tanavale naidatud konniteede laiuseks onj2,8,0 meetrit. Kruntidele
sissesbidukohtades tuleb kdnnite projekteeridaijatika kdnnitee tasapinnas.

Joe tdnava aares on ette néhtud osaline maa v@bnarel (Pos 2) avalikus kasutuses
oleva liiklusmaakrundi kasuks. Pos 2 moodustamesmgirgiks on J0e tanava aarse
avalikus kasutuses oleva 3,0 meetri laiuse konn#genine.

Parkimiskorraldus planeeringualal on lahendatudchikinte siseselt. Aleksandri 49a,
Malmi 1 ja Malmi 3 kruntidel on planeeritud hoonémé maapealne parkimine. Malmi
1 ja Malmi 3 kruntidel lubatud lisaks hoonevalisglarkimisele ka gardarajamine.
Posl krundil on kogu kavandatud parkimine (53 paiskohta) viidud planeeritud
korterelamute (MAJA nr 2 ja MAJA nr 3) alla. SisgéljasOit hoone alusesse parklasse
toimub Pos 1 krundi siseselt. Lubatud ei ole paddasisse- valjasoite rajada otse Joe ja
Malmi tanavatelt). Pos 1 krundile planeeritud mhesad parklaid ei tohi
projekteerimise vOi ehituse kdigus muuta maapestsedvatud parklateks.

Pos 1 krundile on kaesoleva planeeringulahenduskgaandatud kokku 53
parkimiskohta, mis katavad siinse parkimisvajadusgvandatud Kkorteritele ja
ari/buroopindadele. Parkimise korralduse ning paigkohtade arvu juures on
arvestatud maksimaalset korterite arvu planeeritadnestusaladel. Parkimiskohtade
arvutamisel on voetud aluseks Eesti Standard EV&2803 Tabel 10.2- elamute
parkimisnormatiiv, parkimiskoht/ elamu (korter), 4. Pos 1 elamukrundile on ette
nahtud kuni 36 korterit, Aleksandri 49a elamukrumdiuni 4 korterit. Iga planeeritud
korteri kohta on ette nahtud Uks parkimiskoht ja & m2 ariotstarbelise brutopinna
kohta peab olema vahemalt Uks parkimiskoht. Lisaks arvestatud ka kulaliste
parkimiskohtadega ning ari/biiroopindade tootajatkljlastajate parkimisvGimalustega.
Voimalike ehitusetappide korral tuleb igal etamlada krundi piires nduetekohane

parkimine nii korteritele kui ka aripindadele. Jukui kinnistu piires ei ole véimalik
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tagada normatiivset parkimist etapiviisilisele amisele, tuleb planeeringus néidatud
kdik kolm hoonet ehitada Uheaegselt. Projekteeghtisleb tagada tehniline lahendus
(tbkkepuu vms), mis tagab korterite parkimiskohtpdatumatuse vdimalike aripindade

kasutajate ja klientide eest.

Juhul kui projekteerimise kaigus selgub, et rajathvegevused nduavad suuremat
parkimiskohtade arvu, tuleb vahendada korteriteu ga/vdi &aripindade suurust, et

tagada normatiivne parkimiskorraldus.

Parkimine on lahendatud 90° nurgaga, kus the p@koha mddtmeks on 2,5 x 5,0

(parkimiskoha pikkust vdib vahendada 4,5 meetkai, parkimiskoha otsaserva piirab

madal aarekivi (8-10 cm) - Eesti Standard EVS 8433} ning parkimisala teenindava

teeosa laiuseks 7,0 m.

Elanike jalgrataste hoidmiseks tuleb projekteer@hiagada kdigile korteritele jalgratta

hoidmise vbimalus kas pdhihoone mahus eraldi pagapa, pohihoone mahus uhise
ruumina voi eraldiseisva vaikeehitisena uhise runamiAripindade jaoks on lubatud

paigaldada jalgrattahoidla ka JOe tdnavale.

3.7 Haljastus ja heakord

Planeeringuga on sdilitatud vOimalusel olemasolevadrtuslikku kdrghaljastust.
Taiendavalt on planeeritud istutada korg- ja maal@bktust. Planeeritud puude ja
pddsaste liigiline koosseis tuleb maarata projektigalmi 1 ja Malmi 3 krundipiirile
istutatav hekk ei tohi olla kdrgem kui rajatawrgéaed. Heki liik maaratakse projektis
ning kooskdlastatakse piirinaabrite vahel. Esitaplaneeringulahenduses on Pos 1
krundisisene haljastuse ja jalgteede alune mabg#taudu 55% krundi pindalast.
Planeeritud piirdeaedade tutp ja kdérgus méaaratpkgektiga ning kooskdlastatakse

piirinaabrite vahel. Lubatud ei ole kasutada plauleesid.

3.8 Tehnovoérgud

3.8.1  Uldosa

Kaesoleva detailplaneeringuga on lahendatud antaé-ata varustatus joogivee,
reovee, sajuvee, kaugkutte, elektri ja telekommaisikoniga. Ala planeerides on
kavandatud koik tehnovrguliinid maa-alustena.

Planeeritud tehnovdrgud on naidatud olemasoledstvatrassist kuni kinnistupiirini.

Tehnovorkude paiknemine planeeritud elamukruntisiesglt antakse tdpsemalt hoonete

projektiga.
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3.8.2 Veevarustus
Planeeringuala liitmine linna joogiveevorku on ett@htud Aleksandri, J6e ja Malmi

tanavatelt. Planeeritud kruntide liitumiskohad cdesmieva veetrassiga on &ra néidatud
tehnovdrkude joonisel.

Vastavalt Tartu Veevark tehnilistele tingimustelen d?os 1 krundil lubatud
tanavatorustikust veetihenduste rajamine igale Heoemldi. Planeeringuga néhakse
ette Maja nr 1 hoonele veeuhendus kas Aleksanuavidt voi Joe téanavalt. Majade nr
2 ja 3 veelihendus on ette nahtud J6e tanavalt.

Lisaks olemasolevale hidrandile J6e ja Malmi tarestenikupiirkonnas on planeeritud
taiendav hudrant J6e ja Aleksandri tanava ristrpikiconda.

3.8.3 Reoveekanalisatsioon

Planeeritud alalt toimub reovee juhtimine linna ekanalisatsioonivorku.
Planeeringualalt tulev reovesi juhitakse Aleksandfie ja Malmi tanavatel paiknevasse
olemasolevasse reoveekanalisatsiooni. Planeeriumtiée liitumiskohad olemasoleva
reoveetrassiga on ara naidatud tehnovérkude jodonisémi tn elamukruntidel sailivad
olemasolevad Uhendused, mis vajadusel tuleb rendagendaratletakse projektis).
3.84 Sajuvee ja liigniiskuse arajuhtimine

Tartu linna uldplaneering ndeb ette sademevee ke kanaliseerimise.
Planeeringuala jadb Joe tn sademeveekollektorialzdge. Planeeringualalt kogunev
sadevesi on ette nahtud juhtida eelpool nimetatatikvoolsesse sademevee
kanalisatsioonitorustikku. Krundile Pos 1 juurdepifdrajamisega tuleb tagada
sademevee daravool sissesdidu juures olevasse aestkaajadusel restkaev Umber
ehitada.

Parkimismajast ja Aleksandri 49a parkimisplatsdkku kogutav sajuvesi/liigvesi tuleb
juhtida labi dliptutduri.

Tanaval asuva lahkvoolse sademeveetorustikuganisel tuleb tasuda liitumistasu.

3.85 Soojavarustus
Planeeringualal on soojavarustusena ette nahtud Tiana kaugklte. Planeeritud ala

litmine olemasoleva kaugkuittevérguga toimub nileksandri kui Joe tanavatelt.

Pos 1 krundile on naidatud liitumiseks neli voirkkli varianti, tdpne liitumise asukoht
maaratakse projektiga.

3.8.6 Elektrivork

Vastavalt Eesti Energia AS OU Jaotusvorgu Tartuoaeyg poolt valjastatud tehnilistele
tingimustele (nr 174335) on ette nahtud planeealgutoitealajaamaks Emajoe
110/10kV alajaam ning jaotusalajaamaks Silla 10A,4alajaam. Planeeritavate

ARTESTERRAEQOU -10-




ALEKSANDRI 51;53 JA 55 KRUNTIDE NING LAHIALA DETAILPLANEERING

objektide elektrivarustuseks on ette nahtud krentiirile 0,4kV transiitkapid koos
litumiskilpidega.

3.8.7 Telekommunikatsioonivork

Planeeringuala liitumine telekommunikatsioonivorguan ette nadhtud Aleksandri, J6e
ja Malmi tanavatelt.

Telekommunikatsiooni  projekteerimiseks tuleb  vottéehnilised tingimused
telekommunikatsiooni valdavalt ettevattelt.

3.8.8 Valisvalgustus
Planeeringus ei ole kavandatud téanavavalgustuskaajal tdnavavalgustusmastide

paiknemist. Avalikel linnatdnavatel sailib olemasol valgutus. Planeeritud

elamukruntide sisene valgustuslahendus antakselpigg.

Planeeringuga ndhakse ette, et kdik tanavapoolsssepsidsud peavad olema
valgustatud.

Planeeringus on naidatud J0e tdnava aares Umle¢aidsts kaks olemasolevat
valgustusmasti. Valgustusmastide Umbertdstetav cduknéaratakse Joe tanava
rekonstrueerimisprojektiga voi kavandatud kaughidtsi projektiga. Olemasolevad
kaks valgustusmasti tOstetakse ringi kas J0e tanawkonstrueerimis- VOi

kaugkuttetrassi ehitustoodega. MAJA nr 1 rajamisg@b ette naha valgustusmastide

Umbertdstmise ja asendamise sobivamate vastu Hagmeahenditest.

3.9 Keskkonnakaitse abindud ja keskkonnatingimuste seadmine

planeeringuga kavandatu elluviimiseks

Detailplaneeringu lahendust koostades on voimalus#rtuslikku korghaljastust
sailitatud. Detailplaneeringus on ette nahtud ka kiirg- ja madalhaljastuse istutamine.
Planeeritud puude pddsaste liigiline koosseis tateta projektiga.

Pos 1 ja Aleksandri 49a kruntidel paiknevatest lpaekt lahtuv sajuvesi tuleb enne
sajuveekanalisatsiooni juhtimist puhastada Oliptitelya.

Jaatmete kogumine planeeringualalt toimub selldgksn&htud kohast ning vastavalt
jaatmekaitlust reguleerivale seadusele. Pos 1 @gksandri 49a kruntidel on jaatmete
kogumiseks ette nédhtud jadtmekogumishooned. Jaaguekshoone tapne suurus ning
arhitektuurne valjandgemine antakse projektiga. nhlal ja Malmi 3  kruntidel
maaratakse konteineri asukoht projektiga.

Ulenormatiivsete ventilatsiooniseadmete mira vakgkonda suunamine pole lubatud

ning maa-aluste parklate ventilatsiooni viigud kulsuunata hoone(te) viimas(t)e
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korrus(t)e katus(te)le. Ventilatsiooni valjaviiguw tohi olla suunatud Malmi tanava

elamute suunas.

3.10 Kuritegevuse riske vahendavad meetmed

Planeeringut koostades on erinevad valisruumid na@d&d selliselt, et on arvestatud
erinevaid kuritegevust véahendavaid meetmeid. GdlkEson seatud:
e tanavate ja hoonetevaheline hea ndhtavus ja valgsst
e valdavas osas piirete puudumine, mis v@imaldab Imédtavuse (v.a.
planeeringus naidatud kohtades);
e konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepaéasud,;
e tagumiste juurdepddsude ja umbsoppide véltimine;
e erineva kasutusega alade selgepiiriline ruumilimstamine.
Projekteerimisel ja hilisemal rajamisel ning askitamisel tuleb lisaks
eelnevale arvestada jargnevaga:
e kinnistusiseste juurdepaasuteede ja parklate Viatyiss
e eraalale piiratud juurdepaas voorastele (s.h. rasegarkimisplatsi muutmine
turvaliseks selle kasutajatele);
e (ldkasutatavate teede ja eraalade juurde viivatéskébutuses olevate
sissepaasuteede selge eristamine;
e atraktiivsed materjalid, varvid;
e vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutami(uksed, aknad,
lukud, pingid, prigikastid, margid);
e atraktivne maastikukujundus, arhitektuur, tanavab® ja konniteed,
suunaviidad,;

e (ldkasutatavate alade korrashoid.

3.11  Servituudid ja maade avalik kasutus

Kaesolevale planeeringualale pole antud detailglanguga seatud Uhtegi servituudi
seadmise vajadust.

3.12  Planeeringu rakendumine

Planeeritud hoonete rajamisel on keelatud kasutadaindamendi ehitamiseks
rammvaiasid. Vajadusel tuleb fikseerida naaberhmomeditustehniline olukord enne
planeeritud hoonestuse ehitamist.
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Tehnovorkude rajamine toimub vastavalt hoonest@jadrguvaldajate omavahelistele
kokkulepetele. Tehnovorkude ehitamisel Aleksandnatvasse tuleb Aleksandri tanav
taastada vastavas osas taislaiuselt.

Kui kruntidele planeeritud ehitiste ehitamisesgiinna on vajalik muuta tédnavarajatist
(tee, sademeveekanalisatsioon, valgustus vms)osiigastava tanavarajatise ehitamise
kohustus krundi igakordsel omanikul.

Pos 2 liiklusmaa krundi osas on maa-omanikul kasisee Ule anda Tartu linnale.
Osapooled lepivad tingimustes kokku enne planeerikaiptestamist.

Rajatavad sfidu- ja kdnniteed ehitatakse véljaavadt linna arengudokumentidele ja
voimalustele. Kohalik omavalitsus ei vota endalénusiust valja ehitada Joe tédnava
aarset konniteed planeeritud hoonete valmimiseagutusele votmise ajaks. Juhul kui
planeeringuala arndaja soovib antud I6igus konddeshitamist varem, kui seda ndevad
ette kohaliku omavalitsuse arengudokumendid, tula@btud kdnniteed rajada
planeeringuala kruntide igakordsete omanike kuladeg

Planeeringus naidatud Malmi tdnava konnitee rajamoimub kogu Malmi tanava
rekonstrueerimisega. Tanava rekonstrueerimisegaaagselt tuleb vélja ehitada ka
kavandatud tehnovorgud. Pos 1 krundi arendajatipoikohustus Malmi tdnava ning
seal paiknevate ja sinna kavandavate tehnovorleldmstrueerimiseks ja
valjaehitamiseks. Kohalik omavalitsus ei vOta ead&ohustust Malmi t&nava
rekonstrueerimiseks samaaegselt kaesoleva plagealan valjaehitamisega. Malmi
tdnava, olemasolevate ning sinna kavandavate ténkude rekonstrueerimine ja
valjaehitamine toimub vastavalt Tartu linna arergluomentidele.

Juhul kui planeeringu kehtestamisega tekitatakskejuk&olmandatele osapooltele,
kohustub kahjud hivitama vastava krundi igakordmerk, kelle krundilt [&htub kahju

pdhjustav tegevus.

3.13 Maakasutuse bilanss

Tabelis 2 on ara toodud kaesoleva detailplaneeralgatamise eelsed ja kehtestamise

jargsed kruntide pindalad ja sihtotstarbed.

Maakasutuse bilanss Tabel 2

Aadress Pl-eelne pindala (mZ)PI-Jargne pindala Pl-eelne sihtotstarve| FJarane
(m?) sihtotstarve

Aleksandri 51,53 2098 m2 - 001 E 100% -

Aleksandri 55 1409 m?2 - 001 E 100%

Joe 2 1413 m? - 001 E 100%

Joe 4 546 m? - 001 E 100% -

Aleksandri 49a 1144 m2 1144 mz 001 E 100% 001 E 100%

Malmi 1 769 m2 769 m?2 001 E 100% 001 E 100%
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Malmi 3 863 m? 863 m? 001 E 100% 001 E 100%
002 A 30%; 001 E
Pos 1 - 5448 - 70%
Pos 2 - 18 - 007 L 100%
KOKKU 8242 m2 8242 m2
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4 Kooskolastused

Paasteameti kooskdlastus on pohijoonisel.
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5 Koostoo

KOOSKOLASTATUD
EE Jaotusvork OU arendus-ehitusosakond
Nr gﬁ?i}l/.?f&’/
T L2 20.47.
2 T on
TINGIMUSTEL: cep2 w#/ ”
Lo . L cilare

p77) Mw\/ﬂa )

Z% _Enn Kitsnik

juhtivepetsialist
Tasty piirkond

ULE VAADATUD
u//3|l ’/'Z 20 (.M. o

3888 HHEENEE0E0EEREEE

Todjoonised kooskdlastada
taiendavalt

VALDUR LINTS
Elion Ettevotted AS - -
sideliiniinsener

ULE VAADATUD
D 201,

ULAR ROOSE
AS Tartu Keskkatlamaja
‘rendus- ja haldusinsener

- AS-i Tartu Veevirk poolt
- ULE VAADATUD

" 30" s 20 /{ a,_hmﬁ

— 2 Wl

ARTESTERRAEQOU -16 -




ALEKSANDRI 51;53 JA 55 KRUNTIDE NING LAHIALA DETAILPLANEERING

Malmi tn 3 ja Malmi tn 5 kinnistuomanikega tehtudoostod on lisatud
detailplaneeringu kausta Koéide Il, planeeringudigi& 62 — 64).

B JOONI SED

Situatsiooniskeem lk 18
Linnaehituslikud ja funktsionaalsed seosed Ik 19

Olemasolev olukord lk 20
Planeeringu pdhijoonis lk 21
Tehnovorkude joonis Ik 22
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